
Opis przedmiotu zamówienia 

„Wymiana sufitów metalowych, podwieszanych, kasetonowych na sufity podwieszane, kasetonowe z płyty mine-
ralnej twardej, białej w budynkach Instytutu Niskich Temperatur i Badań Strukturalnych PAN” 

  

  
OOPPIISS  PPRRZZEEDDMMIIOOTTUU  ZZAAMMÓÓWWIIEENNIIAA  

  

I.·Nazwa przedsięwzięcia:  

„Wymiana sufitów metalowych, podwieszanych, kasetonowych na sufity podwieszane,  

kasetonowe płyty mineralnej twardej, białej w budynku Instytutu Niskich Temperatur i 

 Badań Strukturalnych PAN” 

II.·Adres obiektów:  

ul. Okólna 2, 50-422 Wrocław 
działka nr 2/5, AM2, obręb Rakowiec 

III. Nazwy i Kody:  

45453000 -7 Roboty remontowe i renowacyjne 

IV. Zamawiający:  

Instytut Niskich Temperatur i Badań Strukturalnych im. Włodzimierza 
Trzebiatowskiego Polskiej Akademii Nauk 

ul. Okólna 2 

50-042 Wrocław 

 

V. Zawartość Programu Funkcjonalno-Użytkowego: 

 
1. Strona tytułowa 
2. Część opisowa 
3. Część informacyjna 

 
Sierpień 2012 r. 

 



Opis przedmiotu zamówienia  str. 2 

Wymiana sufitów metalowych, podwieszanych, kasetonowych na sufity podwieszane, kasetonowe z płyty mine-
ralnej twardej, białej w budynkach Instytutu Niskich Temperatur i Badań Strukturalnych PAN 

Spis treści 

II. Część opisowa 

1.  Opis ogólny przedmiotu zamówienia ………………………………………………………..…..3 

2.  Uwarunkowania techniczne…………………………………………………………………….…3 

3.  Uwarunkowania formalno prawne………………………………………………………..………4 

4.  Aktualne uwarunkowania wykonania robót…………………………………………………..….4 

5.  Szczegółowe właściwości funkcjonalno - użytkowe……………………………….…..……….5 

6.  Opis wymagań Zamawiającego……………………………………………………………..……5 

7.  Określenia podstawowe……………………………………………………………………..……. 6 

8.  Ogólne wymagania dotyczące robót……………………………………………………..……… 7 

9.  Podstawa wykonania robót………………………………………………………………..……… 7 

10.Przekazanie terenu robót…………………………………………………………………..………7 

11.Zgodność robót z dokumentacją……………………………………………………………..…  10 

12.Roboty tymczasowe i towarzyszące……………………………………………………….…… 11 

13.Materiały……………………………………………………………………………………….…... 11 

14.Sprzęt………………………………………………………………………………………….…… 13 

15.Transport……………………………………………………………………………………….….. 13 

16.Zasady ogólne wykonywania robót……………………………………………………….……. 13 

17.Kontrola, jakości robót………………………………………………………………………..….. 14 

18.Szczegółowe wymagania dotyczące kontroli, jakości robót……………………………..…. 14 

19.Certyfikaty i deklaracje………………………………………………………………………..…. 15 

20.Dokumenty budowy…………………………………………………………………………..….. 15 

21.Obmiar robót…………………………………………………………………………………….... 16 

22.Odbiór robót…………………………………………………………………………………….… 16 

23.Warunki przejęcia robót……………………………………………………………………….…  17 

24.Dokumenty przejęcia robót……………………………………………………………………... 18 

25.Podstawa płatności…………………………………………………………………………….… 18 

26.Zaplecze wykonawcy……………………………………………………………………………. 19 

27.Koszty zawarcia ubezpieczeń na roboty…………………………………………………….    19 

28.Koszty pozyskania zabezpieczenia, wykonania i wszystkich wymaganych gwarancji… 19  

29.Przepisy związane………………………………………………………………………………...19 

 

 

 

 

 

 



Opis przedmiotu zamówienia  str. 3 

Wymiana sufitów metalowych, podwieszanych, kasetonowych na sufity podwieszane, kasetonowe z płyty mine-
ralnej twardej, białej w budynkach Instytutu Niskich Temperatur i Badań Strukturalnych PAN 

II. CZĘŚĆ OPISOWA 

Wymiana sufitów podwieszanych, kasetonowych w budynkach Instytutu Niskich Temperatur i 
Badań Strukturalnych PAN powiązana jest z koniecznością modernizacji opraw oświetlenio-
wych montowanych w sufitach podwieszanych.. 

 

1. Opis ogólny przedmiotu zamówienia 

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie wymiany sufitów podwieszanych, kasetonowych z 
perforowanej blachy stalowej na sufity podwieszane, kasetonowe z twardej płyty mineralnej o 
wymiarach 60 x 60, na widocznej konstrukcji, z jednoczesnym uporządkowaniem wiązek 
przewodów elektrycznych i teletechnicznych, słaboprądowych w budynkach Instytuty Niskich 
Temperatur i Badań Strukturalnych PAN przy ul. Okólnej 2 we Wrocławiu: 
- budynek nr 2 laboratorium, 

Przedmiotem zamówienia jest: 

- demontaż starego sufitu, wykonanego z blachy stalowej, perforowanej, prostokątnej, wyło-
żonej cienką płytą z wełny mineralnej; 

- demontaż konstrukcji wsporczej, stalowej; 

- demontaż koryt PCV znajdujących się pod sufitem w korytarzach w budynku nr 2, a znajdu-
jące się w nich przewody teletechniczne do przełożenia; 

- montaż koryt siatkowych nad sufitem podwieszanym i ułożenie w nich kabli elektrycznych i 
teletechnicznych biegnących wzdłuż korytarzy budynku  

- montaż sufitu podwieszanego, kasetonowego z twardej płyty mineralnej białej, o wymiarach 
60 x 60 na widocznej konstrukcji 24 mm w kolorze białym, w korytarzach i pokojach na wy-
sokości jak stare, zdemontowane. 

Wykonawca powinien przedłożyć atesty i certyfikaty na zastosowane materiały. 

Obiekt będący przedmiotem zamówienia stanowi cześć kampusu Instytutu Niskich Tempera-
tur i Badań Strukturalnych Polskiej Akademii Nauk zlokalizowanego przy ulicy Okólnej 2 we 
Wrocławiu.  

Prace będą wykonywane w czynnych pomieszczeniach biurowych i laboratoryjnych i muszą 
być skoordynowane z montażem nowego oświetlenia, wykonywanego przez inna firmę. 

1.1. Budynek nr 2 – laboratorium 

Dane ogólne budynku: 
- powierzchnia netto: 5 405, 30 m2 
- ilość kondygnacji 6 ( zadanie dotyczy 5 kondygnacji) 
 

1.2.   Prace pozostałe do wykonania w ramach Kontraktu 

- prace związane z naprawą tynków po demontażach starych konstrukcji, 

 

2. Uwarunkowania techniczne 

2.1. Budynek nr 2 – laboratorium 

Budynek wykonany w technologii prefabrykowanej, wybudowany w 1988r.  
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Budynek podpiwniczony, 2 klatkowy, 6 kondygnacyjny o rzucie poziomym prostokątnym. 

Ściany zewnętrzne kondygnacji nadziemnych z gazobetonu grubości 24 cm otynkowane. 

Stropy między piętrowe z płyt żelbetowych kanałowych grubości 24 cm, występuje posadzka 
betonowa grubości 3, 5 cm. 

Oświetlenie wewnętrzne składa się z oprawa typu: świetlówka, świetlówka rastrowa, świe-
tlówka hermetyczna, świetlówka kompaktowa energooszczędna, żarówka, lampy kompakto-
we. 

3. Uwarunkowania formalno prawne 

Budynki Instytutu Niskich Temperatur zlokalizowane są na działce nr 2/5, AM 2, obręb Ra-
kowice objętej Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego.  

Przedmiotowe budynki nie są wpisane do rejestru zabytków i nie leżą w strefie ochrony kon-
serwatorskiej.  

Odbiory robót remontowych budowlanych należy przeprowadzić zgodnie z rozporządzenia 
Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy 
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych 
oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2004 nr 202 poz. 2072 z późniejszymi 
zmianami). 

 

4. Aktualne uwarunkowania wykonania robót remontowych  

Teren planowanej inwestycji nie jest objęty żadnym planem miejscowym i nie leży w obsza-
rze, który wymaga sporządzenia planu na podstawie odrębnych przepisów. Przedmiotowe 
budynki nie są wpisane do rejestru zabytków i nie leżą w strefie ochrony konserwatorskiej. 

UWAGA!!! 

Obiekty podczas wykonywania wszystkich prac remontowych będą użytkowane. Za-
mawiający wymaga od przyszłego Wykonawcy, iż wszelkie prace wewnętrzne należy 
prowadzić piętrami, a o ich rozpoczęciu należy poinformować Zamawiającego z mini-
mum dwutygodniowym wyprzedzeniem.   

Pomieszczenia i znajdującą się w nich aparaturę zabezpiecza Zamawiający, co nie 
zwalnia Wykonawcy od dodatkowych zabezpieczeń w razie potrzeby. 

Korzystanie z dostawy energii elektrycznej, wody i korzystanie z kanalizacji powinno odby-
wać się cały czas bez zakłóceń. 

Przed przystąpieniem do wykonywania prac remontowych należy opracować harmonogram 
prac powiązany z harmonogramem wymiany opraw oświetleniowych, który dostarczy zama-
wiający. 

Zaopatrzenie budynków w media zapewniają istniejące sieci. 

 

4.1. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania związane z remontem 

i jego przeprowadzeniem 

 Wszystkie prace powinny być wykonywane w taki sposób, aby zminimalizować zakłócenia 
podczas funkcjonowania budynku, 

 Wykonawca powinien uwzględnić wszystkie koszty związane z realizacją prac, w tym pra-
ce zabezpieczeniowe, porządkowe, systematyczny wywóz gruzu, odpadów budowlanych. 
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 Zaleca się dokonać oględzin i wizji lokalnej w celu uzyskania niezbędnej informacji 
do dokonania prawidłowej wyceny. Ryzyko rezygnacji z oględzin obiektu obciąża 
Wykonawcę składającego ofertę. 

 Wszystkie szkody powstałe w wyniku działań Wykonawcy podczas realizacji niniejszego 
zadania Wykonawca jest zobowiązany usunąć na własny koszt w czasie trwania wykony-
wania umowy. 

4.2. Ogólne właściwości funkcjonalno - użytkowe 

Budynki Instytutu Niskich Temperatur po wykonaniu robót nie zmienią swoich dotychczaso-
wych funkcji tzn. nadal będą pełnić funkcję administracyjne oraz dydaktyczne. Budynki po 
wykonaniu przedmiotowych robót nie zmienią również swojej kubatury jak również nie zosta-
nie zmienione zagospodarowanie terenu wokół budynków. 

5. Szczegółowe właściwości funkcjonalno – użytkowe 

5.1  Budynek nr 2 – laboratorium 

Dane ogólne objęte zadaniem w budynku: 
- ilość kondygnacji: 5 
- korytarze: 5 o szerokości 2, 19 m; długości 60, 20 m 
- pomieszczenia o wymiarach 6, 125 x 2, 88 oraz 6, 125 x 5,88 
- funkcje pomieszczeń bez zmian, 
 

6.   Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia 

6.1  Wymagania dotyczące prac remontowych 

Rozwiązania powinny nawiązywać do istniejących częściowo wymienionych sufitów. Użyte 
materiały powinny cechować się dużą trwałością użytkową. Bezwzględnie wymagane jest 
spełnienie wymagań bezpieczeństwa pożarowego (Ustawa o ochronie przeciwpożarowej - 
t.j. Dz.U. z 2009 r. nr 178 poz.11380) z póź. zmianami), bezpieczeństwa użytkowania, odpo-
wiednich warunków higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony środowiska. 

Zamawiający wymaga, aby przy wykonywaniu robót, stosować wyroby, które zostały do-
puszczone do obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie 
(atesty higieniczne Państwowego Zakładu Higieny, aprobaty techniczne, certyfikaty, deklara-
cje zgodności itp.) natomiast środki chemiczne zabezpieczające i biobójcze muszą posiadać 
odpowiednie pozwolenia (wpis do rejestru leków i środków biobójczych) wydane przez Mini-
stra Zdrowia. Wszystkie niezbędne elementy powinny być wykonane zgodnie z obowiązują-
cymi normami. 

Wszystkie zastosowane elementy wykończenia muszą spełniać wymogi nałożone prawem 
ze szczególnym uwzględnieniem wymagań przeciwpożarowych i użytkowych. 

6.2. Zakres robót objętych umową  

W zakres zadania wchodzi: 

6.2.1.  Budynek nr 2 – laboratorium: pokoje i korytarze na 4 kondygnacjach 

 Demontaż starego metalowego sufitu w pokojach i korytarzach – 2813 m2  

 Demontaż koryt z PCV w korytarzach – 420 m  

 Naprawa tynków po demontażu 

 Montaż koryt siatkowych 10 x 10 w korytarzach – 301 m 
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 Ułożenie w korytach siatkowych istniejących wiązek i pojedynczych kabli 
elektrycznych niskiego napięcia i teletechnicznych słaboprądowych 

 Montaż nowego sufitu z płyty mineralnej twardej, białej o wymiarach 60 x 
60 opierającej się na widocznej białej konstrukcji 24 mm, w pokojach i 
korytarzach - 2813 m2 

6.2.3. Montaż nowego sufitu należy wykonać na tej samej wysokości, co zdemonto-

wany. 

6.2.4. Metalowe elementy z demontażu stanowią własność Zamawiającego i należy 
złożyć je w miejscu wskazanym przez Zamawiającego. 

6.2.5. Płyty z wełny mineralnej pochodzące z demontażu należy usunąć i wywieźć. 

6.2.6. Wszystkie prace montażowe nowego sufitu muszą być skoordynowane z wy-
mianą oświetlenia w pokojach i na korytarzach, wykonywaną równolegle przez inną 
firmę. 

6.2.7. Ilości metrów i wymiary pomieszczeń podane powyżej zostały wzięte z doku-
mentacji archiwalnej. 

6.2.8. W pokojach budynku laboratoryjnego nr 2 należy uwzględnić po 1 szt – w 
mniejszych i 2 szt – w większych, płyty sufitowe perforowane, osłaniające wentylację 
grawitacyjną, 

6.2.9. Wykaz pomieszczeń objętych zadaniem jest integralną częścią niniejszego 
OPZ. 

7. Określenia podstawowe 

Wymienione poniżej określenia należy rozumieć w każdym przypadku następująco:  

Inspektor Nadzoru – przedstawiciel Zamawiającego 

Kierownik robót - osoba wyznaczona przez Wykonawcę, upoważniona do kierowania Ro-
botami ponosząca odpowiedzialność za prowadzoną budowę. 

Kontrakt / Umowa - akt umowy zawarty pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą robót. 

Cena - wartość ceny za roboty określone w umowie wraz z usunięciem wad, zgodnie z po-
stanowieniami warunków umowy. 

Obiekt budowlany – budynek wraz z instalacjami i urządzeniami technicznymi 

Budynek – obiekt budowlany trwale związany z gruntem posiadający fundamenty i dach 

Laboratorium - należy przez to rozumieć laboratorium jednostki naukowej, Zamawiającego, 
lub inne laboratorium badawcze  

Wada - jakakolwiek część robót budowlanych wykonana niezgodnie z dokumentacją projek-
tową, specyfikacjami technicznymi lub innymi dokumentami umowy. 

Termin wykonania - czas uzgodniony w umowie na wykonanie i zakończenie całości lub 
części robót budowlanych wraz z przeprowadzeniem prób końcowych, mierzony od daty 
rozpoczęcia do daty zakończenia. 

Odbiór częściowy - odbiór polegający na ocenie ilości, jakości oraz ustaleniu wynagrodze-
nia za wykonaną część robót, dla której w szczegółowych warunkach umowy został przewi-
dziany odrębny termin zakończenia i odbioru lub która została wbrew postanowieniom wa-
runków umowy zajęta w użytkowanie przez Zamawiającego. 
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Dokumentacja budowy — należy przez to rozumieć dziennik budowy, protokoły odbiorów 
częściowych i końcowych. 

Aprobata techniczna - pozytywna ocena techniczna wyrobu, stwierdzająca jego przydat-
ność do stosowania w budownictwie. 

Wyrób budowlany — należy przez to rozumieć wyrób w rozumieniu przepisów o ocenie 
zgodności, wytworzony w celu wbudowania, wmontowania, zainstalowania lub zastosowania 
w sposób trwały w obiekcie budowlanym, wprowadzany do obrotu, jako wyrób pojedynczy 
lub jako zestaw wyborów do stosowania we wzajemnym połączeniu stanowiącym integralną 
całość użytkową. 

Certyfikat zgodności - dokument wydany zgodnie z zasadami systemu certyfikacji wykazu-
jący, że zapewniono odpowiedni stopień zaufania, iż należycie zidentyfikowano wyrób, pro-
ces lub usługa są zgodne z określoną normą lub innymi dokumentami normatywnymi w od-
niesieniu do wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania. W budownictwie (zgodnie z 
Ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, art. 10) certyfikat zgodności wykazuje, że 
zapewniono zgodność wyrobu z PN lub aprobatę techniczną (w wypadku wyrobów, dla któ-
rych nie ustalono PN). 

Znak zgodności - zastrzeżony znak, nadawany lub stosowany zgodnie z zasadami systemu 
certyfikacji, wskazujący, że zapewniono odpowiedni stopień zaufania, iż dany wyrób, proces 
lub usługa są zgodne z określoną normą lub innym dokumentem normatywnym. 

8. Ogólne wymagania dotyczące robót. 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie Robót zgodnie z umową oraz za jakość 
zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, poleceniami Inwestora oraz opracowa-
nymi przez Wykonawcę harmonogramem organizacji robót. 

Zgodnie z treścią art. 29 ust. 3 Prawo Zamówień Publicznych - dopuszcza się stosowanie 
innych rozwiązań, co najmniej równoważnych, co do ich cech technicznych i jakościowych 
oraz parametrów a wszelkie nazwy firmowe wyrobów, powinny być traktowane, jako definicje 
standardu. Obowiązek udowodnienia równoważności standardu leży po stronie Wykonawcy i 
podlega zatwierdzeniu przez Zamawiającego. 

9. Podstawą wykonania robót objętych umową jest: 

 umowa; 

 opis przedmiotu zamówienia wraz z załącznikami w znaczeniu Rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, spe-
cyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjo-
nalno-użytkowego z dnia 2 września 2004 (Dz.U.2004 nr 202, poz. 2072) 

 harmonogram prac wykonany przez Wykonawcę. 

10.   Przekazanie terenu robót 

10.1. Zamawiający oświadcza, że posiada pełne prawa do terenu, na którym realizo-
wane będzie zadania inwestycyjne objęte niniejszymi Wymaganiami i że w termi-
nie określonym w umowie przekaże Wykonawcy ten teren.  

Z chwilą przejęcia terenu remontu Wykonawca odpowiada przed właścicielami nieruchomo-
ści, których teren został przekazany za wszystkie szkody powstałe na tym terenie.  

10.2.  Zabezpieczenie terenu remontu 

Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia i utrzymania bezpieczeństwa robót poza tere-
nem remontu w okresie trwania realizacji umowy aż do zakończenia i wystawienia protokołu 
odbioru robót a w szczególności: 



Opis przedmiotu zamówienia  str. 8 

Wymiana sufitów metalowych, podwieszanych, kasetonowych na sufity podwieszane, kasetonowe z płyty mine-
ralnej twardej, białej w budynkach Instytutu Niskich Temperatur i Badań Strukturalnych PAN 

(a) Utrzyma warunki bezpiecznej pracy i pobytu osób wykonujących czynności związane 
z remontem i nienaruszalność ich mienia służącego do pracy, a także zabezpieczy te-
ren remontu przed dostępem osób nieupoważnionych. 

(b) Wykonawca jest zobowiązany do takiego prowadzenia robót, aby na każdym etapie 
prac był wygrodzony i zapewnione dojście do pomieszczeń zlokalizowanych obok 
prowadzonego remontu.. Sposób prowadzenia prac nie może w żaden sposób unie-
możliwiać, bądź też utrudniać dojścia do innych pomieszczeń. 

(c) W czasie wykonywania robót Wykonawca na bieżąco będzie usuwać wszelkie znisz-
czenia i zanieczyszczenia z pomieszczeń i korytarzy w obrębie prowadzonych prac. 
Wykonawca w ramach umowy po zakończeniu robót jest zobowiązany do uporząd-
kowania miejsc objętych remontem.  

Wszystkie koszty wynikające z powyższych wymagań zostaną uwzględnione w zatwierdzo-
nej kwocie umowy. 

Z chwilą przejęcia terenu remontu Wykonawca odpowiada za wszystkie szkody powstałe 
na tym i przyległym terenie. 

10.3. Zapis stanu przed rozpoczęciem robót remontowych 

Przed rozpoczęciem wszelkich robót budowlanych, Wykonawca przeprowadzi wizję lokalną 
pomieszczeń oraz terenu w pobliżu remontu, na który roboty będą w jakikolwiek sposób od-
działywać. Wszelkie istniejące uszkodzenia i inne ważne szczegóły należy zidentyfikować, 
opisać, sfotografować i sfilmować. Dokumentację taką (w formie zdjęć, filmu i opisu) należy 
przekazać Zamawiającemu w dwóch egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej, przed roz-
poczęciem wszelkich robót na terenie budowy. Jeśli podczas wizji lokalnej nie ujawniono 
żadnych uszkodzeń, Wykonawca przekaże Zamawiającemu na piśmie potwierdzenie doko-
nania inspekcji z adnotacją o braku uszkodzeń przed rozpoczęciem jakichkolwiek działań na 
terenie remontu. 

O planowanym terminie przeprowadzenia wizji lokalnej Wykonawca poinformuje Zamawiają-
cego, tak, aby umożliwić obecność na niej przedstawiciela Zamawiającego. Wszelkie uszko-
dzenia i/lub wady niezanotowane, a zauważone podczas i/lub po wykonaniu robót przez Wy-
konawcę zostaną naprawione na koszt Wykonawcy, przy czym Wykonawca przywróci stan 
sprzed uszkodzenia (lub lepszy), tak, aby uzyskać aprobatę inspektora nadzoru Zamawiają-
cego. 

10.4.  Ochrona środowiska w czasie wykonywania robót 

Obowiązkiem Wykonawcy jest znajomość i stosowanie w czasie prowadzenia robót wszel-
kich przepisów dotyczących ochrony środowiska naturalnego. 

W okresie trwania Robót Wykonawca będzie: 
 utrzymywać teren remontu, 
 podejmować wszelkie uzasadnione kroki mające na celu stosowanie się do przepisów i 

norm dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół terenu remontu oraz będzie 
unikać uszkodzeń lub uciążliwości dla osób lub własności społecznej i innych, a wynika-
jących ze skażenia, hałasu lub innych przyczyn powstałych w następstwie jego sposobu 
działania. 

Stosując się do tych wymagań będzie miał szczególny wzgląd na: 
 środki ostrożności i zabezpieczenia przed: 

- możliwością powstania pożaru, 
- nadmiernym hałasem. 

10.5. Ochrona przeciwpożarowa 

Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej w trakcie prowadze-
nia robót. 
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Wykonawca będzie utrzymywać sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany przez odpo-
wiednie przepisy, na terenie prowadzonych prac. 

Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i za-
bezpieczone przed dostępem osób trzecich. 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym, 
jako rezultat realizacji robót albo przez personel Wykonawcy. 

10.6. Materiały szkodliwe dla otoczenia 

Materiały, które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia, nie będą dopuszczone do uży-
cia. Nie dopuszcza się użycia materiałów wywołujących szkodliwe promieniowanie o stęże-
niu większym od dopuszczalnego. 

Wszelkie materiały odpadowe użyte do robót będą miały świadectwa dopuszczenia, wydane 
przez uprawnioną jednostkę, jednoznacznie określające brak szkodliwego oddziaływania 
tych materiałów na środowisko. 

Materiały, które są szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie robót, a po zakończeniu robót ich 
szkodliwość zanika (np. materiały pylące) mogą być użyte pod warunkiem przestrzegania 
wymagań technologicznych wbudowania. Jeżeli wymagają tego odpowiednie przepisy, Wy-
konawca powinien otrzymać zgodę na użycie tych materiałów od właściwych organów admi-
nistracji państwowej. 

10.7.  Ochrona własności 

Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji w pomieszczeniach, gdzie prowadzone są pra-
ce, takie jak rurociągi, kable. 

Wykonawca zapewni właściwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych insta-
lacji i urządzeń w czasie trwania remontu. O fakcie przypadkowego uszkodzenia tych insta-
lacji Wykonawca bezzwłocznie powiadomi Zamawiającego i inspektora nadzoru oraz będzie 
z nimi współpracował dostarczając wszelkiej pomocy potrzebnej przy dokonywaniu napraw. 

10.8. Bezpieczeństwo i higiena pracy 

Podczas realizacji robót Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących bezpie-
czeństwa i higieny pracy. 

W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał pracy w 
warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz niespełniających odpowiednich 
wymagań sanitarnych. 

Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne 
oraz sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych przy re-
moncie oraz dla zapewnienia bezpieczeństwa publicznego. W szczególności, Wykonawca 
zwróci uwagę na następujące zagadnienia: 
 używanie właściwych ochronnych nakryć głowy, obuwia i odzieży 
 bezpieczne rusztowania 
 właściwe narzędzia budowlane, wraz z właściwymi zawiesiami, linami, hakami itp. 
 odpowiednie wyposażenie do udzielania pierwszej pomocy i procedury w razie wypad-

ków 
 właściwe zabezpieczenia p.poż robót i urządzeń remontu. 
 pracownicy obsługujący maszyny i urządzenia, które wymagają specjalnych kwalifikacji 

powinni legitymować się świadectwem potwierdzającym posiadane kwalifikacje. 

Powyższa lista służy jedynie do celów informacyjnych i Wykonawca jest odpowiedzialny za 
zapewnienie i spełnienie wszystkich wymogów odnośnie bezpieczeństwa pracy wszystkich 
pracowników na terenie. 
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Uznaje się, że wszelkie koszty związane z wypełnieniem wymagań określonych powyżej nie 
podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w wartości umowy. 

10.9. Stosowanie się do prawa i innych przepisów 

Wykonawca zobowiązany jest znać wszystkie przepisy wydane przez władze centralne i 
miejscowe oraz inne przepisy i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób związane z robotami 
i będzie w pełni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych pod-
czas prowadzenia robót. 

W szczególności Wykonawca zastosuje się do: 
 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U, 2010 nr 243 poz. 1623 z póź. 

zmianami) 

Wykonawca będzie przestrzegać praw patentowych i będzie w pełni odpowiedzialny za wy-
pełnienie wszelkich wymagań prawnych odnośnie wykorzystania opatentowanych urządzeń 
lub metod i w sposób ciągły będzie informować Zamawiającego o swoich działaniach, przed-
stawiając kopie zezwoleń i inne odnośne dokumenty. 

11.   Zgodność robót z dokumentacją   

11.1.  Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiały będą zgodne z OPZ. 

Dane określone w OPZ będą uważane za wartości docelowe, od których dopuszczalne są odchylenia 
w ramach określonego przedziału tolerancji. Cechy materiałów muszą być jednorodne i wykazywać 
bliską zgodność z określonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogą przekraczać dopuszczal-
nego przedziału tolerancji.  

Wykonawca wykona remont w pełni funkcjonalny i wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami 
oraz dostarczy i zainstaluje materiały nowe pod wszelkimi względami kompletne i gotowe do użytko-
wania i spełniające niniejsze wymagania. 

11.2. Błędy lub opuszczenia 

OPZ nie rości sobie pretensji do miana wyczerpującej i Wykonawca winien to wziąć pod 
uwagę przy wykonywaniu i planowaniu remontu oraz kompletując dostawy materiałów. Wy-
magania mogą nie objąć wszystkich szczegółów niezbędnych do wykonania remontu. Wy-
konawca nie może wykorzystywać błędów lub opuszczeń w SIWZ, a o ich wykryciu winien 
natychmiast powiadomić Zamawiającego, który dokona odpowiednich poprawek, uzupełnień 
lub interpretacji.  

11.3. Działania związane z organizacją robót 

W ramach prac przygotowawczych, przed przystąpieniem do wykonania zasadniczych robót, wyko-
nawca jest zobowiązany do opracowania i przekazania Zamawiającemu do akceptacji następujących 
dokumentów: 
- projekt organizacji robót uwzględniający wymianę opraw oświetleniowych, wykonywaną przez 

inną firmę, 
- szczegółowy harmonogram robót i finansowania – Program i Plan płatności, 

12. Roboty tymczasowe i towarzyszące  

12.1. Roboty tymczasowe 

Wykonawca będzie zobowiązany do wykonania i utrzymywania w stanie nadającym się do 
użytku oraz likwidacji wszystkich robót tymczasowych, niezbędnych do realizacji przedmiotu 
zamówienia. Robót tymczasowych Zamawiający nie będzie opłacał odrębnie. Jako roboty 
tymczasowe Zamawiający traktuje: 

 przygotowanie terenu, 

 wykonanie niezbędnych pomostów roboczych i innych konstrukcji pomocniczych, 
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 dostarczenie i zainstalowanie urządzeń zabezpieczających (bariery ochronne, oświetle-
nie, znaki ostrzegawcze, itp.) dla terenu remontu, 

 eksploatację i utrzymanie zainstalowanych urządzeń zabezpieczających, 

 pobór niezbędnych mediów z sieci, 

 demontaż zamontowanych urządzeń tymczasowych, 

 prace porządkowe. 

12.2. Roboty towarzyszące 

Wykonawca ponosi odpowiedzialność za dokładne wytyczenie w planie i wyznaczenie wyso-
kości wszystkich elementów robót zgodnie z wymiarami.  

Robót pomiarowych Zamawiający nie będzie opłacał odrębnie. 

Następstwa jakiegokolwiek błędu spowodowanego przez Wykonawcę w wytyczeniu i wyzna-
czeniu robót, jeśli wymagać tego będzie inspektor nadzoru Zamawiającego, zostaną popra-
wione przez Wykonawcę na własny koszt. Sprawdzenie wytyczenia robót lub wyznaczenia 
wysokości przez inspektora nadzoru nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialności za ich 
dokładność. 

Jako roboty towarzyszące Zamawiający traktuje: 

 organizację, zagospodarowanie i utrzymanie zaplecza Wykonawcy, 

 koszt wywozu odpadów i ich utylizacja, 

 zorganizowanie i wykonanie wszystkich zaplanowanych i niezaplanowanych dostaw ma-
teriałów oraz prac budowlano-montażowych i połączeniowych, które zakończone zostaną 
osiągnięciem założonych efektów, 

 zorganizowanie i przeprowadzenie niezbędnych prób, badań i odbiorów, testów oraz 
ewentualne uzupełnienie dokumentacji odbiorowej w trakcie trwania inwestycji i w wyma-
ganym czasie po jej zakończeniu, 

 wykonanie niezbędnych robót, które zostaną uzgodnione oraz zatwierdzone z odpowied-
nimi instytucjami, 

 doprowadzenie terenu remontu do stanu pierwotnego lub wynikającego z uzgodnień, 

13. Materiały 

13.1. Wymagania podstawowe 

Wszystkie materiały, jakich Wykonawca zamierza zastosować w celu wykonania robót mu-
szą uzyskać aprobatę Zamawiającego 

Wszystkie materiały, których Wykonawca użyje do wbudowania muszą odpowiadać warun-
kom określonym w art. 10 Ustawy „Prawo Budowlane” z dnia 7 lipca 1994 r. (tj. Dz.U.2010 nr 
243 poz. 1623.) i Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2004 nr 
92 poz. 881 z późniejszymi zmianami).  

Wykonawca dla potwierdzenia, jakości użytych materiałów dostarczy świadectwa potwier-
dzające odpowiednią, jakość materiałów. 

Zastosowane materiały i urządzenia będą posiadały właściwości użytkowe spełniające wy-
magania jakościowe określone Polskimi Normami i są dopuszczone do obrotu i powszech-
nego lub jednostkowego stosowania w budownictwie zgodnie z Prawem Budowlanym. 

Wszystkie materiały przeznaczone do wykorzystania w ramach prowadzonej inwestycji będą 
materiałami w najwyższym stopniu nadającymi się do niniejszych robót. Będą to materiały 
fabrycznie nowe, pierwszej klasy, jakości, wolne od wad fabrycznych i o długiej żywotności, 
posiadające odpowiednie atesty lub deklaracje zgodności. 

Wykonawca ponosi odpowiedzialność za spełnienie wymagań ilościowych i jakościowych 
materiałów dostarczanych na teren budowy oraz za ich właściwe składowanie i wbudowanie. 
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13.2. Źródła szukania materiałów 

Wszystkie stosowane materiały powinny być nowe, odpowiadać Polskim Normom oraz po-
siadać dopuszczenie do stosowania w budownictwie jak również, co najmniej jeden z niżej 
wymienionych dokumentów: 

 atest 

 certyfikat, 

 aprobatę techniczna, 

 certyfikat zgodności, 

 deklarację zgodności 

Kierownik Budowy jest odpowiedzialny za wbudowane materiały i każdorazowo na żądanie 
Zamawiającego lub organów kontrolujących (zgodnie z art. 10 Ustawy Prawo Budowlane) 
winien okazać dokumenty stwierdzające przydatność wyrobów do stosowania w budownic-
twie. 

13.3. Materiały nieodpowiadające wymaganiom 

Materiały nieodpowiadające wymaganiom zostaną przez Wykonawcę wywiezione z terenu 
budowy przez Wykonawcę i na jego koszt. 

Każdy rodzaj robót, w którym znajdują się niezbadane i niezaakceptowane materiały, Wyko-
nawca wykonuje na własne ryzyko, licząc się z jego nie przyjęciem i niezapłaceniem. 

13.4. Materiały szkodliwe dla otoczenia 

Materiały, które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia, nie będą dopuszczone do uży-
cia.  

Materiały, które są niebezpieczne tylko w czasie budowy (a po zakończeniu budowy ich cha-
rakter niebezpieczny zanika, np. materiały pylące) mogą być dozwolone, pod warunkiem, że 
będą spełnione wymagania techniczne dotyczące ich wbudowania. Przed użyciem takich 
materiałów Zamawiający musi uzyskać aprobatę od odpowiednich władz administracji pań-
stwowej, jeśli wymagają tego odpowiednie przepisy 

Nie dopuszcza się użycia materiałów wywołujących szkodliwe promieniowanie o stężeniu 
większym od dopuszczalnego. 

13.5. Przechowywanie i składowanie materiałów 

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały, do czasu, gdy będą one po-
trzebne do robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowały swoją, jakość i 
właściwości do robót i były dostępne do kontroli przez Zamawiającego. 

Miejsca czasowego składowania będą zlokalizowane w obrębie terenu budowy w miejscach 
uzgodnionych z Zamawiającym lub poza terenem budowy w miejscach zorganizowanych 
przez Wykonawcę. 

13.6. Pochodzenie materiałów 

Użyte materiały muszą posiadać świadectwo, że pochodzą z krajów należących do Unii Eu-
ropejskiej. Odpowiednie certyfikaty pochodzenia będą wymagane przez inspektora nadzoru 
przy dokonywaniu odbioru wykonanych robót. 

13.7. Asortyment materiałów 

 Korytka siatkowe 10x10 z elementami mocującymi; 
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 Płyty sufitowe o wymiarach 60 x 60 z płyty mineralnej twardej, białej 

 Płyty sufitowe perforowane o wym. 60 x 60 z płyty mineralnej twar-
dej, białej,  

 Konstrukcja podtrzymująca sufit 24 mm, widoczna, biała; 

 Pręty mocujące, kątowniki, wieszaki, profile – z metalu; 

 Farby emulsyjne; 

 Tynki wewnętrzne; 

14. Sprzęt 

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje nie-
korzystnego wpływu, na jakość wykonywanych robot. 

Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót ma być utrzymywa-
ny w dobrym stanie i gotowości do pracy. Będzie on zgodny z normami ochrony środowiska i 
przepisami dotyczącymi jego użytkowania. 

Wykonawca dostarczy Zamawiającemu kopie dokumentów potwierdzających dopuszczenie 
sprzętu do użytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami.. 

Wybrany sprzęt, po akceptacji Zamawiającego, nie może być później zmieniany bez jego 
zgody. 

15. Transport 

Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które nie 
wpłyną niekorzystnie, na jakość wykonywanych robót i właściwości przewożonych materia-
łów. 

Środki transportu nieodpowiadające warunkom umowy na polecenie Zamawiającego będą 
usunięte z terenu budowy. 

Wykonawca będzie usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowo-
dowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy. 

16. Ogólne zasady wykonywania robót 

Wykonawca jest zobowiązany do zaplanowania (w granicach określonych w umowie), zreali-
zowania i ukończenia robót określonych zgodnie z umowa oraz poleceniami Inwestora Za-
stępczego i do usunięcia wszelkich wad. 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robot, zgodnie z umową, oraz za jakość 
zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z OPZ. 

Wykonawca dostarczy na teren budowy materiały, urządzenia oraz niezbędny personel wy-
konawcy i inne rzeczy, dobra i usługi (tymczasowe lub stałe) konieczne do wykonania robót. 
Wykonawca będzie odpowiedzialny za stosowność, stabilność i bezpieczeństwo wszystkich 
działań prowadzonych na terenie budowy i wszystkich metod budowy oraz będzie odpowie-
dzialny za wszystkie dokumenty Wykonawcy. 

Wykonawca ograniczy prowadzenie swoich działań do terenu remontu, dodatkowe obszary 
robocze, jakie mogą być uzyskane przez Wykonawcę muszą być uzgodnione z Zamawiają-
cym. 

Podczas realizacji robót Wykonawca będzie utrzymywał teren budowy w stanie wolnym od 
wszelkich niepotrzebnych przeszkód oraz będzie przechowywał w magazynie lub odpowied-
nio rozmieści wszelki sprzęt i nadmiar materiałów. Wykonawca będzie uprzątał i usuwał z 
terenu budowy wszelki złom, odpady i niepotrzebne dłużej roboty tymczasowe. Na wyko-
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nawcy spoczywa obowiązek odtworzenia terenu budowy do stanu pierwotnego w przypadku 
udokumentowanych zniszczeń wynikających z prowadzenia robót. 

17. Kontrola, jakości robót 

Do obowiązków Wykonawcy należy opracowanie i przedstawienie do aprobaty Zamawiają-
cemu Programu Zapewnienia, Jakości (PZJ), w którym przedstawi on zamierzony sposób 
wykonywania robót, możliwości techniczne, kadrowe i organizacyjne gwarantujące wykona-
nie robót zgodnie z wymaganiami Zamawiającego.  Program zapewnienia, jakości będzie 
zawierać: 

Część ogólną opisującą: 

 organizację wykonania robót, w tym terminy i sposób prowadzenia robót, 

 plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, 

 wykaz zespołów roboczych, ich kwalifikacje i przygotowanie praktyczne, 

 wykaz osób odpowiedzialnych, za jakość i terminowość wykonania poszczególnych ele-
mentów robót, 

 system (sposób i procedurę) proponowanej kontroli, jakości wykonywanych robót, 

 wykaz maszyn i urządzeń stosowanych na budowie  

 sposób zabezpieczenia i ochrony ładunków przed utratą ich właściwości w czasie trans-
portu, 

 sposób postępowania z materiałami i robotami nieodpowiadającymi wymaganiom. 

17.1.  Zasady kontroli, jakości robót 

Celem kontroli robót będzie takie sterowanie ich przygotowaniem i wykonaniem, aby osią-
gnąć założoną, jakość robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jako-
ści materiałów. 

Przed zatwierdzeniem systemu kontroli Zamawiający może zażądać od Wykonawcy prze-
prowadzenia badań w celu zademonstrowania, że poziom ich wykonywania jest zadowalają-
cy.  

18. Szczegółowe wymagania dotyczące kontroli, jakości robót. 

18.1. Montaż koryt i ułożenie kabli 

Kontroli wykonania montażu koryt siatkowych i ułożenia kabli podlegają: 

 wygląd płaszczyzny, 

 dokładność wykonania 

 

18..2.  Montaż sufitów podwieszanych, kasetonowych. 

Kontrola, jakości wykonania polega na sprawdzeniu, jakości materiałów oraz: 

 wygląd płaszczyzny, 

 dokładność wykonania, 

 krawędzie przecięcia się płaszczyzn, 

 narożniki, 

 styki ze ścianami, 

 sprawdzenie łączenia, 

 zgodność z instrukcjami producentów 
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19. Certyfikaty i deklaracje 

Zamawiający może dopuścić do stosowania tylko te materiały, które posiadają: 
 Certyfikat na znak bezpieczeństwa wykazujący, ze zapewniono zgodność z kryteriami 

technicznymi określonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych oraz wła-
ściwych przepisów i dokumentów technicznych. 

 Deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną w 
przypadku wyrobów, dla których nie ustanowiono Polskiej Normy, jeżeli nie są objęte cer-
tyfikacją i które spełniają wymogi PFU. 

Produkty przemysłowe będą posiadać w/w dokumenty wydane przez producenta, a w razie 
potrzeby poparte wynikami wykonanych przez niego badań. Kopie wyników tych badań będą 
dostarczone przez Wykonawcę Inżynierowi. 

Jakiekolwiek materiały, które nie spełniają tych wymagań, będą odrzucone 

Materiały posiadające atesty, a urządzenia – ważną legalizację, mogą być badane przez 
zarządzającego realizacją umowy – inspektora nadzoru Zamawiającego, w dowolnym cza-
sie. W przypadku, gdy zostanie stwierdzona niezgodność właściwości przewidzianych do 
użycia materiałów i urządzeń z wymaganiami zawartymi w szczegółowych specyfikacjach 
technicznych nie zostaną one przyjęte do wbudowania.  

20. Dokumenty budowy 

20.1. Dziennik Budowy 

Dziennik Budowy jest wymaganym dokumentem prawnym obowiązującym Zamawiającego i 
Wykonawcę oraz stanowiącym urzędowy dokument przebiegu robót budowlanych oraz zda-
rzeń i okoliczności zachodzących w czasie wykonywania robót. 

Odpowiedzialność za prowadzenie Dziennika Budowy zgodnie z obowiązującymi przepisami 
spoczywa na kierowniku budowy. 

Zapisy w Dzienniku Budowy będą dokonywane na bieżąco i będą dotyczyć przebiegu Robót, 
stanu bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz technicznej i gospodarczej strony budowy. 

Każdy zapis w Dzienniku Budowy będzie opatrzony datą jego dokonania, podpisem osoby, 
która dokonała zapisu, z podaniem jej imienia i nazwiska oraz stanowiska służbowego. 

Zapisy będą czytelne, dokonane trwałą techniką, w porządku chronologicznym, bezpośred-
nio jeden pod drugim, bez przerw. 

Załączone do Dziennika Budowy protokoły i inne dokumenty będą oznaczone kolejnym nu-
merem załącznika i opatrzone datą i podpisem Wykonawcy. 

Do Dziennika Budowy należy wpisywać w szczególności: 

 datę przekazania Wykonawcy terenu budowy, 

 uzgodniony z Zamawiającym program organizacji robót, program zapewnienia, jakości, 
terminy rozpoczęcia i zakończenia poszczególnych elementów robót, 

 przebieg robót, trudności i przeszkody w ich prowadzeniu, okresy i przyczyny przerw w 
robotach, 

 uwagi i polecenia Zamawiającego, 

 daty zarządzenia wstrzymania robót, z podaniem powodu, 

 zgłoszenia i daty odbiorów robót zanikających, ulegających, zakryciu, częściowych i koń-
cowych odbiorów robót, 

 wyjaśnienia, uwagi i propozycje Kierownika budowy, 

 dane dotyczące sposobu wykonywania zabezpieczenia robót, 

 inne istotne informacje o przebiegu robót, 
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Propozycje, uwagi i wyjaśnienia Wykonawcy, wpisane do Dziennika Budowy będą przedło-
żone Zamawiającemu do ustosunkowania się. 

Decyzje Inspektora Nadzoru z ramienia Zamawiającego wpisane do Dziennika Budowy Wy-
konawca podpisuje z zaznaczeniem ich przyjęcia lub zajęciem stanowiska. 

20.2. Dokumenty laboratoryjne 

Atesty materiałów, orzeczenia, o jakości materiałów, recepty robocze i kontrolne wyniki ba-
dań Wykonawcy będą gromadzone w formie uzgodnionej w programie zapewnienia, jakości. 
Dokumenty te stanowią załącznik dokumentacji odbiorowej. Winny być udostępnione na 
każde życzenie Zamawiającego. 

20.3.  Pozostałe dokumenty budowy 

Do dokumentów budowy zalicza się, oprócz wymienionych, następujące dokumenty: 

 protokoły przekazania terenu budowy, 

 protokóły z wszystkich innych czynności dokonywanych protokolarnie podczas realizacji,   

 umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi i inne umowy cywilno-prawne, 

 korespondencję na budowie, 

 protokoły odbioru robót, 

 opinie ekspertów i konsultantów, 

 instrukcje inspektora nadzoru oraz sprawozdania ze spotkań i narad na budowie. 

20.4. Przechowywanie dokumentów budowy 

Dokumenty budowy będą przechowywane przez Wykonawcę na terenie budowy w miejscu 
odpowiednio zabezpieczonym. 

Zaginięcie któregokolwiek z dokumentów budowy spowoduje jego natychmiastowe odtwo-
rzenie w formie przewidzianej prawem. 

Wszelkie dokumenty budowy będą zawsze dostępne dla inspektora nadzoru i przedstawiane 
do wglądu na życzenie Zamawiającego. 

W trakcie trwania budowy i przed zakończeniem robót wykonawca jest zobowiązany do do-
starczania następujących dokumentów: 

 aktualizacja harmonogramu robót i finansowania 

21. Obmiar robót 

Kontrakt jest oparty na zryczałtowanych cenach za pełne wykonanie robót objętych umową. 

Podstawą płatności jest cena ryczałtowa. Zatwierdzona cena ryczałtowa jest ostateczna i 
wyklucza możliwość zażądania dodatkowej zapłaty, poza przypadkami określonymi w umo-
wie. 

Obmiar Robót nie będzie wykonywany w celu dokonywania rozliczeń finansowych. Obmiar 
robót będzie służył jedynie do kontroli postępu Robót i oceny tempa wykonawstwa. 

22. Odbiór Robót 

22.1. Ogólne procedury przejęcia robót 

Roboty będą przyjęte przez Zamawiającego, kiedy zostaną ukończone roboty remontowe 
zgodnie z umową o zakończeniu z wynikiem pozytywnym.  

Inspektor nadzoru Zamawiającego w ciągu 28 dni, po otrzymaniu wniosku Wykonawcy, wy-
stawi Wykonawcy Protokół Obioru Robót, podając datę, z którą roboty zostały ukończone 
zgodnie z umową lub odrzuci wniosek, podając powody. 
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Odbiory techniczne oraz przejęcie robót odbywać się będą zgodnie z procedurami opisanymi 
w warunkach ogólnych i szczególnych umowy oraz w szczegółowych w OPZ 

W zależności od ustaleń wymagań ogólnych i szczegółowych roboty podlegają następują-
cym rodzajom odbiorów dokonywanych przez inspektora nadzoru, i/lub innych przedstawicie-
li Zamawiającego przy udziale Wykonawcy: 

 odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu 

 odbiór częściowy  

 odbiór końcowy (wystawienie Świadectwa Przejęcia Robót) 

 odbiór ostateczny (wystawienie Świadectwo Wykonania Robót) 

22.2. Odbiór Robót zanikających i ulegających zakryciu 

Odbiór Robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie ilości i jakości 
wykonywanych Robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu. Odbiór Robót 
zanikających i ulegających zakryciu będzie dokonany w czasie umożliwiającym wykonanie 
ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogólnego postępu Robót. 

Odbioru Robót dokonuje inspektor nadzoru. 

Gotowość danej części Robót do odbioru zgłasza Wykonawca wpisem do dziennika Budowy 
z jednoczesnym powiadomieniem Zamawiającego. Odbiór będzie przeprowadzony nie-
zwłocznie, nie później jednak niż w ciągu 3 dni od daty zgłoszenia wpisem do Dziennika Bu-
dowy i powiadomienia o tym inspektora nadzoru. 

Jakość i ilość Robót ulegających zakryciu ocenia inspektor nadzoru w oparciu o przeprowa-
dzone pomiary, w konfrontacji z OPZ i uprzednimi ustaleniami. 

Dokumentem potwierdzającym dokonanie odbioru robót jest protokół sporządzony przez 
Zamawiającego w obecności Wykonawcy. Wykonawca nie może kontynuować robót bez ich 
odbioru. 

22.3. Odbiory częściowe (przejęcie części robót) 

Dopuszcza się przejęcie części robót. Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wy-
konanych części robót. Odbioru częściowego robót dokonuje się wg zasad jak przy przejęciu 
robót.  

Protokoły odbioru robót częściowych nie są równoznaczne z odbiorem końcowym tego ele-
mentu. 

23. Warunki przejęcia robót 

Odbiór robót należy wykonywać z uwzględnieniem niżej podanych uwarunkowań: 

 Odbiór końcowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót w odniesieniu 
do ich zakresu, jakości i wartości oraz osiągnięcia wymaganego celu i założonych efek-
tów 

 Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do odbioru ostatecznego będzie stwierdzona 
przez Wykonawcę wpisem do Dziennika Budowy z bezzwłocznym powiadomieniem na 
piśmie o tym fakcie Zamawiającego. 

 Inspektor nadzoru wystawi Świadectwo przejęcia robót stwierdzające zakończenie robót 
po zweryfikowaniu odbioru ostatecznego przez Komisję wyznaczoną przez Zamawiają-
cego. Przedstawiciele Zamawiającego i Wykonawcy wezmą również udział w przekaza-
niu. 

 Komisja odbierająca roboty dokona ich oceny jakościowej na podstawie przedłożonych 
dokumentów, wyników pomiarów, ocenie wizualnej oraz zgodności wykonania robót z 
SIWZ. 
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 W przypadkach nie wykonania wyznaczonych robót poprawkowych lub robót uzupełnia-
jących Komisja przerwie swoje czynności i ustala nowy termin odbioru ostatecznego. 

24. Dokumenty przejęcia robót 

Do odbioru końcowego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące dokumenty: 

 uwagi i zalecenia inspektora nadzoru, zwłaszcza przy odbiorze robót zanikających i ule-
gających zakryciu,  

 Dzienniki Budowy, 

 wyniki pomiarów kontrolnych zgodne z OPZ, 

 atesty jakościowe wbudowanych materiałów (deklaracje zgodności, aprobaty techniczne) 

 protokoły sprawdzeń i badań 

W przypadku, gdy wg Komisji, roboty pod względem przygotowania dokumentacyjnego nie 
będą gotowe do przejęcia, Komisja w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy ponowny termin 
odbioru końcowego - przejęcia robót. 

Wszystkie zarządzone przez Komisję roboty poprawkowe lub uzupełniające będą zestawio-
ne wg wymagań ustalonych przez inspektora nadzoru. 

Termin wykonania robót poprawkowych i robót uzupełniających wyznaczy Komisja. 

25. Podstawa płatności 

Podstawą płatności jest Świadectwo Płatności, przedstawiające kwoty, do których Wyko-
nawca jest uprawniony.  

Cena ryczałtowa będzie uwzględniać wszystkie czynności, wymagania i badania składające 
się na jej wykonanie, określone dla tej roboty w OPZ. 

Cena ryczałtowa będzie obejmować: 

 robociznę bezpośrednią wraz z towarzyszącymi kosztami, 

 wartość zużytych materiałów wraz z kosztami ich zakupu i transportu, 

 wartość pracy sprzętu wraz z kosztami jednorazowymi, (sprowadzenie sprzętu na plac 
budowy i z powrotem, montaż i demontaż na stanowisku pracy), 

 oznakowanie pracowników Wykonawcy, poprzez zapewnienie odzieży z identyfikatorem 
firmy, 

 koszty pośrednie, w skład, których wchodzą,: płace personelu i kierownictwa budowy, 
pracowników nadzoru, koszty urządzenia i eksploatacji oraz likwidacji zaplecza budowy, 
koszty dotyczące oznakowana robót, wydatki dotyczące bhp, usługi obce na rzecz budo-
wy, ekspertyzy dotyczące wykonanych robót, ubezpieczenia oraz koszty zarządu przed-
siębiorstwa Wykonawcy i inne, 

 wykonanie niezbędnych pomostów roboczych i innych konstrukcji pomocniczych, 

 wywóz odpadów, 

 zysk kalkulacyjny zawierający ewentualne ryzyko Wykonawcy z tytułu innych wydatków 
mogących wystąpić w czasie realizacji robót i w okresie gwarancyjnym, 

 podatki obliczane zgodnie z obowiązującymi przepisami,  

Cena ryczałtowa zaproponowana przez Wykonawcę jest ostateczna i wyklucza możliwość 
żądania dodatkowej zapłaty za wykonanie robót objętych tą pozycją.  
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26. Zaplecze Wykonawcy 

Koszty związane z organizacją, utrzymaniem oraz likwidacją zaplecza Wykonawcy, Wyko-
nawca winien ująć w cenie umowy. 

Wykonawca zapewnia: 

 organizację zaplecza Wykonawcy: 

 dostawę, montaż, wyposażenie zaplecza Wykonawcy z zachowaniem warunków okre-
ślonych prawem  

 wydzielenie zaplecza magazynowania materiałów, 

 utrzymanie zaplecza Wykonawcy: 

 utrzymanie wyposażenia w dobrym stanie a w razie konieczności, jego wymianę na no-
wy, 

 ubezpieczenie pomieszczeń i wyposażenia, 

 utrzymanie pomieszczeń, instalacji i urządzeń w należytej sprawności, wraz z kosztami 
utrzymania i eksploatacji,  

 zabezpieczenie przed kradzieżą oraz zapewnienie dobrych warunków BHP i p.poż., 

 utrzymanie czystości pomieszczeń i placów, 

 zapewnienie potrzebnych materiałów, środków czystości, ochrony indywidualnej itp., 

 zapewnienie odpowiedniego sposobu magazynowania i ochrony materiałów i urządzeń, 

 likwidacja zaplecza Wykonawcy, 

 oczyszczenie terenu. 

27. Koszty zawarcia ubezpieczeń na roboty  

Koszty zawarcia ubezpieczeń ponosi Wykonawca. 

28. Koszty pozyskania Zabezpieczenia wykonania i wszystkich wymaganych 
Gwarancji. 

Koszty pozyskania Zabezpieczenia wykonania i wszystkich wymaganych Gwarancji ponosi 
Wykonawca.  

29. Przepisy związane 

Specyfikacje Techniczne w różnych miejscach powołują się na Polskie Normy przenoszące 
europejskie normy zharmonizowane (PN), przepisy branżowe, instrukcje. Należy je trakto-
wać, jako integralną część i należy je czytać łącznie z Rysunkami i Specyfikacjami, jak gdyby 
tam one występowały. Rozumie się, iż Wykonawca jest w pełni zaznajomiony z ich zawarto-
ścią wymaganiami. Zastosowanie będą miały ostatnie wydania Polskich Norm przenoszą-
cych europejskie normy zharmonizowane (datowane nie później niż 30 dni przed datą skła-
dania ofert), o ile nie postanowiono inaczej. Roboty będą wykonywane w bezpieczny sposób, 
ściśle w zgodzie z Polskimi Normami przenoszącymi europejskie normy zharmonizowane 
(PN).  

W przypadku braku Polskich Norm przenoszących europejskie normy zharmonizowane 
uwzględnia się: 

 europejskie aprobaty techniczne 

 wspólne specyfikacje techniczne 

 Polskie Normy przenoszące normy europejskie 

 normy państw członkowskich Unii Europejskiej przenoszące europejskie normy zharmo-
nizowane 

 Polskie Normy wprowadzające normy międzynarodowe 

 Polskie Normy 

 polskie aprobaty techniczne 
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Rozumie się, że Wykonawca jest w pełni zaznajomiony z zawartością i wymaganiami tych 
norm i przepisów, a w szczególności: 

 Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U.2010 nr 243 poz. 1623)  

 Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647) 

 Prawo geodezyjne i kartograficzne ( t.j. Dz. U. 2010 r. nr 193 poz.1287) 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.06.2002 r. w sprawie dziennika budowy, 
montażu i rozbiórki tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego dane dotyczące 
bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia (Dz.U. 2002 nr 108 poz. 953) 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 202r. w sprawie warunków 
technicznych, jakimi powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 
poz. 690) 

 Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Społecznej z 18 września 2000 r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy przy ręcznych pracach transportowych (Dz.U. 2000 nr 82 
poz. 930) 

 Ustawa o drogach publicznych ( t.j. Dz.U z 2007 r. nr 19 poz. 115 z późniejszymi zmia-
nami) 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy pod-
czas wykonywania robót budowlanych (Dz.U. 2000 nr 26 poz. 313) 

 Ustawa o odpadach ( t.j. Dz.U. z 2010 nr 185 poz.1243 z póź. zmianami) 

 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2004 nr 92 poz. 881) 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia me-
tod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego obliczania planowanych kosztów 
prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w progra-
mie funkcjonalno – użytkowym (Dz. U. 2004 nr 130 poz. 1389) 

 Rozporządzenie Ministra infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie określenia 
szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wy-
konania i odbioru robót oraz programu funkcjonalno-użytkowego, (Dz.U. 2004 nr 202 
poz. 2072 z póź. zmianami) 

 Prawo ochrony środowiska (Dz.U. 2001 nr 62 poz. 627 z późniejszymi zmianami) 

 PN-ISO 3443-4: 1994 Tolerancje w budownictwie. Metoda przewidywania odchyłek mon-
tażowych i ustalania tolerancji 

 PN-ISO 3443-8: 1994 Tolerancje w budownictwie. Kontrola wymiarowa robót budowla-
nych 

 PN-87/B-02355 Tolerancje wymiarów w budownictwie. Postanowienia ogólne 

 PN-91/B-02840 Ochrona przeciwpożarowa budynków. Nazwy i określenia 

 PN-B-02851-1; 1997 Ochrona przeciwpożarowa budynków. Badania odporności ognio-
wej elementów budynków. Wymagania ogólne i klasyfikacja. (Tylko rozdziały A 1.1; A.2; 
A 3; A 4 z załącznika A). 

 PN-B-02852: 2001 Ochrona przeciwpożarowa w budownictwie. Obliczanie obciążenia 
ogniowego oraz wyznaczanie względnego czasu trwania pożaru. 

oraz inne obowiązujące PN (EN-PN) lub odpowiednie normy krajów UE w zakresie przyjętym 
przez polskie prawodawstwo. 
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